Sindacato

Inquilini

Casa e

Territorio aderente alla CISL =

segreteria territoriale di Catania

Al Comune di San Giovanni La Punta
SEDE

Oggetto: Trasmissione Accordo Territoriale per il Comune di San Giovanni La Punta per i
contratti a canone concordato ex Legge 431/98 .

Si trasmette, in allegato, la copia dell’Accordo Territoriale firmato dalle Associazioni dei

Proprietari ¢ degli Inquilini per i contratti di locazione a canone concordato, ai fini del deposito

presso la sede comunale.

San Giovanni La Punta , 13/0%2020

sede Terrltorl |

sito internet: www.sicet.it e_mail: catania@sicet.it
Via Imperia 7 — 95128 Catania @ 095/2503383 — & 095/2503383
Lun./Ven. 9:00 - 13:00 e 16:00 - 19:30
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN GIOVANNI LA
PUNTA

in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M 16 gennaio 2017 del
Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia
e delle Finanze

Fra le seguenti organizzazioni AL
Confedilizia in persona del presidente Dott.ISalvatore'Bentivegna
U.P.P.l. in persona del Presidente Awvv. Claudia Caruso

Sunia in persona della segretaria generale Dott.ssa Giuseppa Milazzo
Sicet in persona del segretario generale Geometra Francesco Nicolosi
Uniat in persona del responsabile dal Dott. Camarda Giuseppe

A.S.P.P.l. in persona del responsabile Sig. Messina Mario e Nucerito Maria Rosaria

FEDERCASA in persona del Responsabile Sig.ra Mazzuca Maria e Schilird Rubino
Santo

A.N.LLA. in persona del segretario regionale Dott. Monteleone Andrea /

CASAMIA in persona del presidente regionale Concetta Moscatt |

e

Premesso
che il 3 Giugno del 2005 é stato sottoscritto I’Accordo Territoriale attualmente
vigente e in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e del decreto del
Ministro dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999/del decreto del Ministro delle In-
frastrutture e dei Trasporti del 30 dicembre 2002;
che il 16 Gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle
Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto dall’art. 4, comma
2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo
territoriale per il comune di S. Giovanni La Punta in sostituzione di quello stipu-
lato il 03.06.2005

Che le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali che tengano
conto delle specificita del mercato delle locazioni nell'area di S. Giovanni La Punta e,
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. evoluzione del mercato delle locazioni con particolare riguardo alla
condizione giovanile, agli immigrati, alle giovani coppie, agli anziani;

J contratti di locazione e provvedimenti esecutivi di rilascio;

. processi di vendita e dismissione del patrimo

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:

Premesso che in data ........ I’Amministrazione comunale di S. Giovanni La Pun-
ta ha convocato le parti per dare avvio formale alla contrattazione per la de-
finizione del nuovo accordo ai sensi di quanto previsto dal DM 16 gennaio
2017

L’Accordo territoriale stipulato il 03.06.2005 ¢ integralmente sostituito dal pre-
sente Accordo, con validita per il territorio amministrativo del comune di S.
Giovanni La Punta

Le parti dell’indicato accordo territoriale dichiarano, ad ogni effetto di legge, di
sottoporre efficacia e decorrenza dell’accordo stesso entro 10 giorni dalla data
di deposito.

A) AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16 gennaio/2017)

1) ’'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe &
costituito dall’intero territorio amministrativo del Comune di S. Giovanni La
Punta

2) Il territorio del Comune di S. Giovanni La Punta, tenuto presente quanto di-
sposto dall’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in aree
omogenee come da allegato 1 (Aree del Comune). | confini tra le aree si inten-
dono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

3)Il canone di locazione degli immobili & determinato, secondo le disposizioni
contenute negli articoli successivi, in base ai seguenti elementi:

a. ubicazione sul territorio;

b. caratteristiche dell'immobile;

c. superficie, dotazione di mobilio;

d. durata del contratto. ~

7



3] 9Y2 92SIpegL IS SJUBWELIRIIHDIAAS NI "OIUBWIIBYII IP BIOSE) B[|SP 1IO|BA INS 01URY|0S
e1joA eun a1edldde jod 5 9jEWWOS 24955 OUUBIAOP 33LJIPUI 01105 Ijeniuadiad 27

.

" 13Jed 9| B4} OPJ0JIE Ul ONBIIUOD Ul dJUdWEeSSaIdSa a.edijioads ep U]
IP NMIA Ul duoizeleA ai01d3n Ip onad8os aJ4assa esjod ‘ouopadsud ayd nuNd
Ie 9WO0D O}BUIWJI}3P ‘Buoued |1 Ilenb 3)jau Isajod] 13uan8as 9| a1enpiAipul ouos (g

%S 1°P
BZUBJI||0] BUN BJIIUSSUOD D 0SS3II3 Ul YD ONdIP Ul BIS dd1Iadns e||ap 0]od|ed |2N

Ot'Z "W a QLT w eJ3 esaudwod ezzaye uod sale 3| Jad 0S50 0] 'O

941013NPUOI [3p OAISN|IS
OjuswWIpos ul 3jiqowwl,||9p ezuauiuad |p epadods aAdNS e3P S7Z0 O] o

‘aullued ‘azzelua) ‘1UOd|eq Ip 3|13N B1d14IadNs e3P SZ0 O] 3

aunwod
osn Ip onadod e assswiioine ul  eulyodew oisod [9p apadNs e|3p 0S'0 o] ‘d

[unwod
osn 1p 91adoos 9ssawiiolne ul eulydodew ojlsod [op ap!;.ladns BlIeP 0E‘0 O] D

'9]03uls assawioIne 3||ap 3[13n 3dIIEdNS efjap 00 0| °g

(04T "wd e 2J01184ul BZZ3) R UOD D3JE 3| B3INY B 1331440S | By
luipadeaualul 3] ‘1340w 1ydjed | 0j0d|ed 3|e] BP OPUIPN|ISI 3)1qeISad|ed 31UBLIBAINIRLD
B3Je,| 9pualul Is 3|13n 31dpIadNs 4ad) aJeljiqowwi eyun,|ap d)1an a1o1JadNs edalul | Yy

:1JUBWIBIL 13UaNZ3S 19p

BWLWOS e[|ep elep 3 ‘SUOIZed0| Ip SUOURD |1 0JeUIWIRIBP dUIA 3|enb e|jap aseq
e||ns ‘o1330||e,||3p 3|eUOCIZUBAUOD 3121}43dNS BT (3]BUOIZUSAUOD aadng) (£
(1493140 3 1nm18380 nUawia|3) ¢ 01e8ale,||e

N3 1p 1433140 19p © IAI1F30 Juswale 113ap 03uU0d ouo8us] ‘I|eIBPUIS UOIZ
-B7z|UR3IO 3||Ep — BIS3IYDI 0IO| B — ISISSE ‘I|eNn3jeiuod 1nied 3 ‘(suoize|1aso
Ip 93se4) g o1eda||y 01e33j|e,||e INJ Ip SUOIZE(|I9SO Ip 39SB) 3||3p OWISSel 3.0|
“BA |1 P9 Owiulw 3JOJeA |I B1) 01BI0[|0 ‘OAINIBHD BUOURD |3p BUOIZIUILBP B|2N (9

'}1S| duoIzZelIeA e||ap %G/ |e @401uadns uou anbunwoo 2 11Jed 3(jep
B1E11eJ1U0D BJINSIW e|jau sjuswjenuue ojeuldoidse 9 (14940 2 1A1112880 nuawW
-9]3) € 01e33||e || IND Ip BUOIZE||I2SO |p 3ISey 3||ap ouJalulj|e 13ed 3)jep oleulw
~1913p BJES dJeljiqoww! BlIUN e|O3UIS U0 1P BUOIZEIO| IP B|ISUBW Buoued || (g

(Suoize|jaso 1p 32se4) 7 01e83)|E BP BWOD 1UOUED 13p BUOIZE|
-[!9S0 1p 99s€y4 3] 3)1Ul43P OUOS ‘D1eNPIAIPUI BIAOS BWOD ‘93UdZ0WO 3318 3] Jad (4



9) In applicazione dell’articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM16 gen-
naio./2017, sono individuati i seguenti elementi oggettivi:

Elemento 1- alloggi in A3 classe 1,2,3 e alloggi in A4 e A5
Elemento 2-assenza dell’ascensore se alloggio posto dal 2° piano in su
Elemento 3 — Classe energetica F e G

In presenza di uno o piu degli elementi su elencati non potranno essere appli-
cati i valori massimi della terza fascia.

10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero apparta-
mento sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata,
anche considerando parti e servizi condivisi.

11) Immobili locabili e idoneita alloggiativa

L'immobile con i relativi impianti oggetto della locazione dovra essere esente da vizi
e difformita anche sotto il profilo della sicurezza come da dichiarazione del
proprietario.

Nei casi in cui e richiesto le unitd immobiliari dovranno possedere i requisiti di
idoneita alloggiativa previsti dalla norma e dai regolamenti comunali.( DPR 334/2004;
Circ. Ministero interni 18/11/2009)

12) L'attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5
del DM 16 gennaio 2017, & rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione
della proprieta edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente Accordo tramite
la elaborazione e consegna del modello allegato 4.

13) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017,
per soggetti giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da
intendersi quelli aventi in capo piu di 30 unita immobiliari ad uso abitativo ubi-
cate nell’ambito territoriale del presente Accordo. Specificatamente possono
rientrare in questa fattispecie Le Assicurazioni le Cooperative le Societa immo-
biliari le Societa per azioni le Societa di gestione housing sociale e i Privati

14) | contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto allegato A al D.M. 16
gennaio 2017
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B)CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16 gennaio 201 7)

1) L'ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe e
costituito dall’intero territorio amministrativo del Comune di S. Giovanni La
Punta che, ai fini di quanto previsto dall’art. 2, comma 2, del D.M 16 gennaio
2017 risulta, ai dati dell’ultimo censimento, avere un numero di abitanti pari a
52.000

2) | contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a di-
ciotto mesi.

3) Ai fini dell’art. 2, comma 2, D.M 16 gennaio 2017, le Organizzazioni stipulanti
danno atto che il canone dei contratti individuati in epigrafe & definito dalle
parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di
oscillazione e con i criteri di cui agli allegati......

4) La superficie convenzionale dell'alloggio, sulla base della quale viene
determinato il canone di locazione, & data dalla somma dei seguenti elementi:

A. l'intera superficie utile dell'unitd immobiliare (per superficie utile si intende I'area
effettivamente calpestabile escludendo da tale calcolo i palchi morti, le intercapedini
fra i soffitti e tutte le aree con altezza inferiore a cm. 1,70);

B. lo 0,70 della superficie utile delle autorimesse singole;

C. lo 0,30 della superficie del posto macchina in autorimesse scoperte di uso
comune;

D. lo 0.50 della superficie del posto macchina in autorimesse a coperto di uso
comune

E. lo 0,25 della superficie utile di balconi, terrazze, cantine;

F. lo 0,25 della superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in godimento
esclusivo del conduttore;

G. Io 0,50 per le aree con altezza compresa tram.1,70 e m. 2,40
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Elemento 1- alloggi in A3 classe 1,2,3 e alloggi in A4 e A5
Elemento 2-assenza dell’ascensore se alloggio posto dal 2° piano in su
Elemento 3 — Classe energetica Fe G

In presenza di uno o pit degli elementi su elencati non potranno essere appli-
cati i valori massimi della terza fascia.

7) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamen-
to sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, anche
considerando parti e servizi condivisi.

8) Limmobile con i relativi impianti oggetto della locazione dovra essere esente da
vizi e difformita anche sotto il profilo della sicurezza come da dichiarazione del
proprietario.

Nei casi in cui e richiesto le unita immobiliari dovranno possedere i requisiti di
idoneita alloggiativa previsti dalla norma e dai regolamenti comunali.( DPR 334/2004;
Circ. Ministero interni 18/11/2009)

9) | canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con
durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.

10) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddi-
sfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori.

11) Fattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di
adibire entro i diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei geni-
tori per i seguenti motivi: trasferimento temporaneo della sede di lavoro; matri-
monio dei figli; rientro dall’estero; destinazione dellimmobile ad abitazione pro-
pria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo
diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione
dell’immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessa-
zione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della locazione,
che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza specifica
del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente in-
dicata nel contratto.

12) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduttore ha esigenza di:
contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da
quello di residenza; previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimen-
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h) In applicazione della normativa sulla certificazione energetica al
conduttore verra consegnato ogni altro documento ed esso inerente che sia
obbligatorio per legge;

i) Al conduttore vengono consegnati gli eventuali pass autorizzativi per
I'accesso alle parti comuni riservate ai residenti dell'immobile;

j) Il conduttore anticipa immediatamente la somma necessaria all'imposta
di bollo nonché il 50% della somma necessaria per la registrazione del
contratto;

k) Il conduttore consegna al locatore copia del documento di
riconoscimento ed eventuale copia della carta/permesso di soggiorno,
impegnandosi ad utilizzare I'alloggio come abitazione principale;

) Il conduttore fornisce i dati degli occupanti I'alloggio al fine
dell’aggiornamento dell’anagrafe condominiale.

F) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

1) Per I'attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e
dagli articoli 14 del tipo di contratto allegato A al D.M 16 gennaio 2017, del tipo
di contratto allegato B) al D.M. 16 gennaio 2017 e 15 del tipo di contratto alle-
gato C) al D.M 16 gennaio 2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento al-
legato E del D.M 16 gennaio 2017. Per I'avvio della procedura la parte interes-
sata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta) al presente Accordo.

G) RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) Il presente accordo, depositato con le modalit3 previste dall’articolo 7,
comma 2, del DM 16 gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno
successivo a quello del deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie puo chiedere al
Comune di provvedere alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.
2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente puod procedere
di propria iniziativa alla convocazione.

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti
dell’Accordo, da motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria
dell’Accordo, ovvero successivamente aderente, puo richiedere al Comune la
convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e integra-
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4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, e trascorsi 30 giorni
dalla richiesta, I'Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione.

5) Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accor-

do.

Il presente accordo potra formare oggetto di revisione anche prima della sua
naturale scadenza qualora:

a)
b)
c)

d)

e)

Il Comune deliberi nuove aliquote IMU per I'affitto concordato di cui al pre-
sente accordo

Siano modificate le normative fiscali previste agli articoli 8 e 10 L. 431/98 e
delle altre normative attualmente vigenti;

Siano intervenute consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale
degli affitti;

Il CIPE individui una modifica dei Comuni considerati ad alta densita abitati-
va;

Le parti contraenti lo ritengono comunque necessario o opportuno.

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti allegati:
All. 1: Aree del Comune di S. Giovanni La Punta

All. 2: Fasce di oscillazione del Comune di S. Giovanni La Punta

All. 3: Elementi oggettivi per la determinazione del canone

All. 4: Attestazione

All. 5: Modulo di richiesta

Letto, confermato e sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti.

S. Giovanni La Punta Ii,

Per Confedilizia (Dott. }Salvatore,Bentlvegna)‘.

CAR W

e

Per U.P.P.I. (Avv. Claudia Caruso)......\..7lun ook,

v
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ALLEGATO 2
TABELLA DEI VALORI LOCATIVI SUDDIVISI PER SUB FASCIA

INDIVIDUAZIONE DELLE “ZONE URBANE OMOGENEE”

COMUNE DI S. GIOVANNI LA PUNTA

(L.431/98 - DIgs 16/01/2017)

Zona 1 : Centro Storico — C.da Monaci - Inchiuso — Morgioni — Verdina - Gelatusi - Trappeto
Min.  Max Min. | Max Min.  Max
295 3.44 345 3,92 393 4.42

ZONA 2 : Fascia Periferica — Madonna delle Lacrime — Ova - Balatelle
Min.  Max Min Max Min Max

2,50 2.75 2.76  3.00 3.25 3.50
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ALLEGATO

MECCANISMO DI DETERMINAZIONE DEGLI ELEMENTI PER
L’INDIVIDUAZIONE DELLE SUBFASCE E DEI VALORI

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI ELEMENTI PER L’INDIVIDUAZIONE DELLE SUBFASCE E DEI VALORI

Sono determinati tre gruppi di elementi
ELEMENTI DI TIPO A
A1l - Cucina o angolo cottura con almeno una finestra

A2 — Bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca da bagno o doccia) e con
almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica

A3 —Impianto elettrico conforme alle norme di legge

A4 - Predisposizione per I'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno

ELEMENTI DI TIPO B
B1 — Cucina abitabile

B2 — Doppio bagno, di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca da bagno
o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica

B3 —Terrazze di superficie inferiore o pari a 20 mq

B4 — Presenza di elementi funzionali quali ripostiglio e/o lavanderia
B5 — Posto auto scoperto (esclusivo o in comune)

B6 — Unita immobiliare servita da impianto d’ascensore

B7 — Allacciamento alla rete di distribuzione del gas di citta

B8 — Stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

B9 - Stato di manutenzione e conservazione dell’alloggio normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: Pareti, pavimenti, elementi bagno, impianti e infissi)

B10 — Cortile condominiale

B11 — Prossimita dell’abitazione all’insieme dei servizi: Staznone metropolitana, rete autobus,
esercizi commeraalneservnzn sociali fo
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La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 1 e 3 servira comunque a

determinare la valutazione di un canone intermedio.

SUBFASCIA 2
L'immobile deve essere dotato di tutti gli elementi di tipo A e di almeno 4 elementi di tipo B.

Per la determinazione del valore locativo dell'immobile all’interno dell’oscillazione minima e
massima prevista dalla SubFascia 2, la presenza di almeno 8 elementi di tipo B e/o C comporta la
possibilita di applicare all’unita immobiliare il valore massimo del canone.

La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 5 e 7 servira comunque a
determinare la valutazione di un canone intermedio.

SUBFASCIA 3

L'immobile deve essere dotato di tutti gli elementi di tipo A, di almeno 4 elementi di tipo B e di
almeno 4 elementi di tipo C.

Non possono essere collocati in questa SubFascia 3 gli immobili di categoria catastale A3 (di classe
1,2 e3)Ad e Ab.

Per la determinazione del valore locativo dell'immobile all’interno dell’oscillazione minima e
massima prevista dalla SubFascia 3, la presenza di almeno 12 elementi di tipo B e/o C comporta la
possibilita di applicare all’unita immobiliare il valore massimo del canone.

La presenza di elementi di tipo B e/o C in numero compreso tra 9 e 11 servira comunque a
determinare la valutazione di un canone intermedio.
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